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「
注
文
住
宅
の
ノ
ウ
ハ
ウ

生
か
し
た
戸
建
て
賃
貸
」

デ
ザ
イ
ン
性
や
機
能
性
に
配
慮
し

完
全
フ
リ
ー
プ
ラ
ン
で
設
計
。

長
期
入
居
に
よ
る
安
定
経
営
を
訴
求

ポ
ラ
テ
ッ
ク
㈱

戸建て賃貸事業の強化のきっかけとなったさいたま市北区
の初弾物件。大型のゲートを設けて入居者のプライバシー
を守り、敷地中央に設けた広場では住民交流も図る

「月刊不動産流通」2017年 3月号より転載



51

一
致
し
、
そ
の
要
望
に
応
え
る
べ
く
、
ま
ち

並
み
へ
の
配
慮
も
含
め
て
、
同
社
が
注
文

住
宅
『
P
O 

H
A
U
S
（
ポ
ウ 

ハ
ウ
ス
）』

ブ
ラ
ン
ド
で
蓄
積
し
た
ノ
ウ
ハ
ウ
を
結
集
し

た
。

　
「
デ
ザ
イ
ン
性
は
も
ち
ろ
ん
、
プ
ラ
イ
バ

シ
ー
を
守
る
た
め
の
配
慮
も
し
て
い
ま
す
。

注
文
住
宅
で
は
隣
戸
や
周
辺
環
境
に
合
わ
せ

た
設
計
面
で
の
配
慮
は
当
た
り
前
で
す
が
、

従
来
の
戸
建
て
賃
貸
は
コ
ス
ト
だ
け
を
追
求

し
て
い
る
も
の
が
多
い
こ
と
か
ら
、
そ
う
し

た
細
か
な
点
に
ま
で
配
慮
し
て
い
る
ケ
ー
ス

は
多
く
あ
り
ま
せ
ん
で
し
た
」（
同
氏
）。

　

13
年
9
月
に
竣
工
し
た
同
物
件
は
、
戸
建

て
4
棟
を
コ
の
字
型
に
配
置
。
4
棟
中
3
棟

に
は
、
戸
建
て
賃
貸
で
は
珍
し
い
ビ
ル
ト
イ

ン
ガ
レ
ー
ジ
を
設
け
た
。
さ
ら
に
、
敷
地
の

入
口
に
は
大
型
の
ゲ
ー
ト
シ
ャ
ッ
タ
ー
を
設

　

相
続
対
策
な
ど
で
供
給
が
増
し
て
い
る
賃

貸
住
宅
だ
が
、
エ
リ
ア
に
よ
っ
て
は
供
給
過

剰
が
叫
ば
れ
て
い
る
。
た
だ
し
、
戸
建
て
賃

貸
に
限
れ
ば
、
子
育
て
フ
ァ
ミ
リ
ー
な
ど
の

入
居
需
要
が
あ
る
一
方
で
、
供
給
絶
対
数
は

少
な
く
、
特
に
郊
外
部
で
の
土
地
活
用
の
手

法
と
し
て
近
年
人
気
が
高
ま
っ
て
い
る
。

　

注
文
住
宅
事
業
を
展
開
す
る
同
社
に
も
、

数
年
前
か
ら
相
続
対
策
に
よ
る
土
地
活
用
の

方
法
と
し
て
、
戸
建
て
賃
貸
の
相
談
が
寄
せ

ら
れ
る
こ
と
が
多
く
な
っ
て
い
た
。
し
か
し

コ
ス
ト
を
優
先
し
延
床
面
積
を
小
さ
く
し
た

画
一
的
な
プ
ラ
ン
の
戸
建
て
賃
貸
を
供
給
す

る
こ
と
に
つ
い
て
は
疑
問
を
抱
い
て
い
た
。

　
「
今
後
、
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
や
戸
建
て
を

賃
貸
化
す
る
ケ
ー
ス
は
増
え
て
く
る
で
し
ょ

う
。
そ
う
し
た
ラ
イ
バ
ル
に
対
し
て
、
狭
く

機
能
性
に
乏
し
い
建
物
で
は
競
争
に
勝
て

ず
、
次
第
に
入
居
者
獲
得
は
難
し
く
な
る
。

ま
た
、
ま
ち
並
み
を
考
え
た
場
合
も
、
周
囲

の
景
観
に
マ
ッ
チ
し
た
建
物
を
つ
く
る
こ
と

が
必
要
で
す
。
コ
ス
ト
だ
け
を
追
求
し
た
画

一
的
な
戸
建
て
賃
貸
で
は
、
そ
う
し
た
課
題

は
解
決
で
き
な
い
と
考
え
て
い
ま
し
た
」（
同

社
P
O 

H
A
U
S 

D
v
ア
セ
ッ
ト
営
業
課

営
業
所
長
・
鈴
木 

怜り
ょ
う氏
）。

　

事
業
の
き
っ
か
け
と
な
っ
た
の
は
、
12
年

に
さ
い
た
ま
市
内
の
土
地
で
行
な
っ
た
戸
建

て
賃
貸
3
棟
と
オ
ー
ナ
ー
宅
の
一
体
建
築
。

オ
ー
ナ
ー
は
計
画
に
当
た
り
、
ア
メ
リ
カ
の

ゲ
ー
テ
ッ
ド
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
の
よ
う
な
プ
ラ

イ
バ
シ
ー
が
守
れ
る
空
間
を
要
望
。
鈴
木
氏

の
抱
い
て
い
た
疑
問
と
オ
ー
ナ
ー
の
考
え
が

　
ポ
ラ
ス
グ
ル
ー
プ
で
注
文
住
宅
事
業
を
手
掛
け
る
ポ
ラ
テ
ッ
ク
㈱
（
埼
玉
県
越

谷
市
、
代
表
取
締
役
：
中
内 

晃
次
郎
氏
）
は
、
高
い
デ
ザ
イ
ン
性
や
機
能
性
、
周

辺
環
境
と
の
調
和
な
ど
、
注
文
住
宅
の
ノ
ウ
ハ
ウ
を
生
か
し
た
デ
ザ
イ
ナ
ー
ズ
戸

建
て
賃
貸
住
宅
ブ
ラ
ン
ド
「
f
u
l
f
e
e
l
（
フ
ル
フ
ィ
ー
ル
）」
を
2
0
1
3

年
よ
り
展
開
。
16
年
末
ま
で
に
累
計
40
棟
を
受
注
、
順
調
に
実
績
を
積
み
上
げ
て

い
る
。

コ
ス
ト
“
だ
け
”
の
追
求
に
疑
問
。

競
争
力
あ
る
商
品
を

「長期入居による安定経営ができ
る物件づくりを目指しています」
と語る、同社PO HAUS Dvアセッ
ト営業課営業所長・鈴木 怜氏
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置
、
ゲ
ー
ト
脇
に
各
住
戸
の
ポ
ス
ト
を
設

け
、
郵
便
配
達
等
も
敷
地
内
に
入
ら
ず
に
済

む
よ
う
に
す
る
な
ど
、
入
居
者
の
プ
ラ
イ
バ

シ
ー
を
徹
底
的
に
守
る
工
夫
を
施
し
た
。
敷

地
中
央
に
は
広
場
空
間
を
設
け
、
オ
ー
ナ
ー

が
呼
び
掛
け
て
イ
ベ
ン
ト
を
行
な
う
な
ど
住

民
同
士
の
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
形
成
を
促
す
。
そ

の
一
方
、
隣
戸
同
士
の
窓
の
位
置
や
大
き
さ

を
ず
ら
す
な
ど
、「
家
の
外
で
は
交
流
が
で

き
、
中
に
入
れ
ば
プ
ラ
イ
バ
シ
ー
が
守
ら
れ

る
」（
同
氏
）
配
慮
を
し
て
い
る
。

　

こ
う
し
た
工
夫
を
盛
り
込
ん
だ
同
物
件

は
、
早
期
に
入
居
者
が
決
ま
り
、
そ
の
後
転

勤
に
よ
っ
て
1
住
戸
の
入
居
者
が
退
去
し
た

も
の
の
、
募
集
即
日
で
次
の
入
居
者
が
決
定

す
る
な
ど
人
気
物
件
と
な
っ
て
い
る
。ま
た
、

別
の
入
居
者
は
こ
の
物
件
の
満
足
度
が
高
い

た
め
、転
勤
中
も
退
去
せ
ず
に
契
約
を
継
続
、

週
末
を
過
ご
す
た
め
に
使
用
し
て
い
る
と
い

う
。

　

同
物
件
の
計
画
中
か
ら
手
ご
た
え
を
感
じ

た
同
社
で
は
、
13
年
4
月
に
専
門
部
署
を
設

置
し
、「
f
u
l
f
e
e
l
」
ブ
ラ
ン
ド
と

し
て
本
格
的
に
営
業
を
開
始
。
延
床
面
積
80

㎡
超
の
ゆ
と
り
あ
る
広
さ
、
収
納
量
や
家
事

動
線
と
い
っ
た
機
能
性
を
重
視
し
た
プ
ラ
ン

　

同
社
の
戸
建
て
賃
貸
事
業
で
は
、
受
注
に

当
た
り
、
ま
ず
周
辺
環
境
を
綿
密
に
調
査
。

「
案
内
の
し
や
す
さ
」
を
考
慮
し

設
計
に
工
夫

ニ
ン
グ
に
よ

り
、
長
期
の

入
居
を
促
進

す
る
戸
建
て

賃
貸
事
業
を

本
格
化
し

た
。「
注
文

住
宅
事
業

は
、
施
主
様

に
引
き
渡
せ

ば
一
応
の

“
ゴ
ー
ル
”

と
言
え
る
で

し
ょ
う
。
し

か
し
賃
貸
住

宅
は
建
物
を

引
き
渡
し
、

入
居
者
を
募

集
・
運
営
し
、

オ
ー
ナ
ー
様

が
投
資
コ
ス

ト
を
回
収
す
る
ま
で
が
ゴ
ー
ル
と
い
う
、
長

期
的
な
事
業
。
安
定
し
た
収
益
を
上
げ
て
い

く
た
め
に
は
、
競
争
力
の
高
い
商
品
の
供
給

が
不
可
欠
で
す
」（
同
氏
）。

事業のきっかけとなったさいたま市内の物件
①オーナーの要望に応じ、戸建て賃貸では
極めて珍しいビルトインガレージのあるプ
ランを設定した〈写真提供：ポラテック㈱〉
②敷地中央の広場は、デザイン性を高める
ために枕木とレンガを組み合わせた装飾を
施した
③賃貸住宅3棟の屋上にはスカイデッキを
設けた。「屋上で奥さんが家庭菜園を、ガレ
ージでは旦那さんが車いじりをする生活を
想定しました」（オーナーのO氏）〈写真提供：
ポラテック㈱〉

① ②

③
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タ
ー
ゲ
ッ
ト
を
絞
り
込
み
、
駐
車
場
台
数
等

の
基
本
プ
ラ
ン
を
確
定
す
る
。
住
戸
プ
ラ
ン

は
敷
地
条
件
と
オ
ー
ナ
ー
の
要
望
に
合
わ
せ

て
一
つ
ひ
と
つ
設
計
す
る
た
め
、
同
じ
プ
ラ
ン

の
建
物
は
存
在
し
な
い
。「
オ
ー
ナ
ー
様
の
意

向
に
加
え
、
当
社
が
こ
れ
ま
で
培
っ
て
き
た

“
暮
ら
し
や
す
さ
”
と
“
案
内
の
し
や
す
さ
”

を
下
回
る
賃
料
で
の
契
約
は
ゼ
ロ
。
中
に
は

相
場
よ
り
も
4
万
円
近
く
高
い
賃
料
で
決
ま

っ
た
事
例
も
あ
る
。

　

同
社
の
主
要
営
業
エ
リ
ア
で
あ
る
埼
玉
県

南
部
以
外
で
の
受
注
も
少
な
く
な
い
。「
お

客
さ
ま
が
埼
玉
県
内
に
お
住
ま
い
で
も
、
保

有
す
る
土
地
が
県
外
と
い
う
ケ
ー
ス
が
あ
り

ま
す
。
そ
う
し
た
当
社
グ
ル
ー
プ
営
業
エ
リ

ア
外
の
ケ
ー
ス
で
は
、
管
理
面
の
不
安
を
解

消
す
る
た
め
、
管
理
会
社
選
定
の
際
に
は
当

社
グ
ル
ー
プ
の
管
理
会
社
だ
け
で
な
く
、
地

域
の
不
動
産
会
社
や
大
手
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
な

ど
に
も
声
を
掛
け
て
相
見
積
も
り
を
取
る
な

ど
、
よ
り
安
心
し
て
賃
貸
経
営
を
行
な
え
る

環
境
を
整
え
て
い
ま
す
」（
同
氏
）。

　

当
面
の
目
標
は
、
5
年
以
内
の
年
間
受

注
1
0
0
棟
の
達
成
だ
。「
た
だ
、
そ
れ
を

達
成
す
る
頃
に
は
戸
建
て
賃
貸
の
供
給
が

増
え
、
供
給
過
剰
に
な
っ
て
い
る
可
能
性
も

あ
り
ま
す
。
市
場
の
動
向
を
読
み
な
が
ら

f
u
l
f
e
e
l
の
ブ
ラ
ッ
シ
ュ
ア
ッ
プ
を
進

め
る
と
と
も
に
、
戸
建
て
賃
貸
以
外
の
土
地

活
用
に
つ
い
て
も
視
野
に
入
れ
、
オ
ー
ナ
ー

様
が
安
定
し
た
賃
貸
経
営
が
で
き
る
よ
う
、

時
宜
に
応
じ
た
最
適
な
提
案
を
常
に
考
え
て

い
き
ま
す
」（
同
氏
）。

の
ノ
ウ
ハ
ウ
を
組
み
込
ん
で
い
ま
す
」（
同
氏
）。

　
一
般
的
な
注
文
住
宅
と
の
違
い
は
、こ
の“
案

内
の
し
や
す
さ
”
を
設
計
に
盛
り
込
ん
で
い
る

点
。
あ
る
物
件
で
は
、
2
階
建
て
の
建
物
の

2
階
部
分
を
勾
配
天
井
の
リ
ビ
ン
グ
と
し
て
、

階
段
か
ら
見
て
奥
の
天
井
を
高
く
設
計
。
階

段
を
上
が
っ
て
2
階
の
室
内
を
眺
め
た
時
に

空
間
を
広
く
感
じ
る
こ
と
が
で
き
る
よ
う
に

す
る
こ
と
で
、
内
見
時
の
入
居
希
望
者
の
印

象
を
良
く
し
、
入
居
後
に
友
人
な
ど
を
招
く

際
の
室
内
の
見
映
え
に
も
配
慮
し
た
。

　

総
2
階
の
プ
ラ
ン
を
基
本
と
す
る
こ
と
で
、

コ
ス
ト
パ
フ
ォ
ー
マ
ン
ス
も
追
求
。
1
棟
単

価
は
お
お
む
ね
1
1
0
0
万
円
程
度
に
抑
え

て
い
る
。
し
か
し
そ
れ
で
も
一
般
的
な
戸
建

て
賃
貸
に
比
べ
る
と
10
～
15
％
ほ
ど
高
く
な

る
が
、
そ
の
分
高
い
賃
料
を
設
定
し
て
も
利

回
り
は
一
般
的
な
戸
建
て
賃
貸
よ
り
も
1
％

ほ
ど
下
が
る
。
そ
れ
を
、
長
期
入
居
に
よ
る

安
定
し
た
賃
貸
経
営
で
補
っ
て
い
く
考
え
だ
。

　

事
業
ス
タ
ー
ト
か
ら
16
年
末
ま
で
に
約
40

棟
を
受
注
。
こ
れ
ま
で
に
竣
工
し
た
30
棟
の

入
居
率
は
1
0
0
％
で
、
周
辺
の
賃
料
相
場

入
居
率
は
1
0
0
％
。

査
定
よ
り
低
額
の
契
約
ゼ
ロ

同
社
グ
ル
ー
プ
の
営
業
エ
リ
ア
外
の
要
望
に
も
対
応
し
て
い

る
。
写
真
は
東
京
都
西
多
摩
郡
瑞
穂
町
の
物
件
。
広
大
な
敷

地
を
生
か
し
、
広
い
広
場
と
別
建
て
の
ガ
レ
ー
ジ
を
設
け
た

〈
写
真
提
供
：
ポ
ラ
テ
ッ
ク
㈱
〉

「月刊不動産流通」2017年 3月号より転載


